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Gesetzentwurf
des Abgeordneten Sebastian Kronenberg und der Freiheitlichen Reformfraktion

Entwurf eines Gesetzes zur fairen Bonitatspriifung bei der Vergabe von

Wohnraum
(Wohnraum-Bonitatspriifungsgesetz - WoBoG)

A. Problem

Der Zugang zu Wohnraum ist fiir die personliche Lebensfiihrung, die Aufnahme und Sicherung von
Arbeit, die Stabilitdt von Familien sowie die gesellschaftliche Teilhabe von erheblicher Bedeutung. In der
Praxis der Wohnungsvergabe werden Mietinteressenten haufig bereits friih im Bewerbungsverfahren
anhand standardisierter Bonitatsauskiinfte, Scorewerte oder einzelner negativer Auskunftsmerkmale
vorsortiert.

Bonitatsprifungen kénnen fir Vermieter ein legitimes Mittel sein, um sich gegen erhebliche
Mietausfallrisiken abzusichern. Das geltende Recht enthadlt jedoch keine hinreichend klare
mietrechtliche Regelung dazu, wann wund in welchem Umfang Bonitatsauskiinfte im
Wohnraumbewerbungsverfahren verlangt und verwendet werden durfen. Dadurch entstehen
Unsicherheiten fur Mietinteressenten und Vermieter gleichermalen.

Ein negativer Bonitatseintrag oder ein schwacher Scorewert bildet nicht zwingend die aktuelle
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit einer Person ab. Menschen, die inzwischen Uber ein geregeltes
Einkommen verfugen, ihre Miete zuverlassig zahlen kénnen oder andere geeignete Nachweise
tatsdchlicher Zahlungsfahigkeit erbringen, kénnen dennoch frihzeitig und schematisch aus dem
Bewerbungsverfahren ausscheiden. Dies betrifft insbesondere Personen nach wirtschaftlichen Krisen,
Alleinerziehende, Selbststandige, Menschen mit wechselnden Erwerbsbiografien sowie Personen, die
auf staatliche Leistungen oder Kostenlibernahmezusagen angewiesen sind.

Zugleich dirfen Vermieter nicht rechtlich Uberfordert oder unangemessen in ihrer Vertragsfreiheit
beschrankt werden. Erforderlich ist daher kein Kontrahierungszwang, sondern eine klare,
verhaltnismaRige und praxistaugliche Regelung fiir Bonitatsprifungen bei der Anbahnung von
Wohnraummietverhaltnissen.

B. Losung

Der Gesetzentwurf fihrt im Burgerlichen Gesetzbuch eine neue Vorschrift zur Bonitatsprifung bei der
Anbahnung von Wohnraummietverhaltnissen ein. Bonitatsausklnfte durfen kinftig nur verlangt,
erhoben und verwendet werden, soweit dies fur die Entscheidung uber den Abschluss eines
Mietvertrages erforderlich und verhaltnismafig ist.

Eine Bonitatsauskunft eines Dritten soll grundséatzlich erst verlangt werden durfen, wenn der Abschluss
eines Mietvertrages nach einer Besichtigung oder einer vergleichbaren Konkretisierung der Bewerbung
ernsthaft in Betracht kommt. Wohnraum darf nicht allein aufgrund eines Bonitatsscores, eines negativen
Auskunftsmerkmals oder eines automatisierten Auswahlverfahrens verweigert werden, wenn der
Mietinteressent aktuelle und sachndhere Nachweise seiner Zahlungsfahigkeit vorlegt oder deren
Vorlage anbietet.

Zugleich wird klargestellt, dass Vermieter weiterhin berechtigt bleiben, die wirtschaftliche Zuverlassigkeit
von Mietinteressenten zu prifen. Aktuelle Einkommensnachweise, Nachweise regelmalliger
Mietzahlungen, Kostenlbernahmeerklarungen, Sozialleistungsbescheide, Birgschaften oder andere
rechtlich zulassige Sicherheiten sind angemessen zu berlicksichtigen. Die Vorschriften Uber
Mietsicherheiten, insbesondere § 551 BGB, bleiben unberiihrt.

Der Entwurf fihrt zudem eine eng begrenzte bonitatsbezogene Kurzauskunft ein. Mietinteressenten
erhalten auf Verlangen nur dann eine Mitteilung, wenn Bonitatsdaten fur die Ablehnung mafigeblich
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berlicksichtigt wurden. Eine allgemeine Pflicht zur Begriindung jeder Wohnungsabsage wird
ausdricklich ausgeschlossen. Interne Auswabhlkriterien, personenbezogene Daten anderer Bewerber,
Geschaftsgeheimnisse und die Berechnung von Bonitatsscores mussen nicht offengelegt werden.
Erganzend wird im Bundesdatenschutzgesetz eine besondere Regelung zur Verwendung von Scoring
und Bonitatsdaten bei Wohnraumbewerbungen geschaffen. Automatisierte oder standardisierte
Verfahren missen so ausgestaltet sein, dass eine ergadnzende Prifung gegenwartsbezogener
Nachweise moglich bleibt. Daten aus Wohnraumbewerbungen sind zu I8schen, sobald sie fur die
Auswahlentscheidung nicht mehr erforderlich sind, soweit keine gesetzlichen Aufbewahrungspflichten
oder berechtigten Interessen entgegenstehen.

C. Alternativen
Keine.

D. Kosten

Fir den Bund entstehen durch das Gesetz keine unmittelbaren erheblichen Haushaltsausgaben. Bei
den Datenschutzaufsichtsbehdérden kann in  begrenztem Umfang zusatzlicher Prif- und
Beratungsaufwand entstehen, der im Rahmen der bestehenden Zustandigkeiten aufzufangen ist.

Fur Lander und Kommunen entstehen keine unmittelbaren neuen Vollzugsaufgaben. Kommunale,
landeseigene und sonstige 6ffentliche Wohnungsunternehmen sind nur insoweit betroffen, als sie wie
private Vermieter Wohnraum anbieten und dabei allgemeine zivil- und datenschutzrechtliche
Mindeststandards zu beachten haben.

Fur Vermieter, Wohnungsunternehmen, Makler und Auskunfteien entsteht ein {berschaubarer
Erflullungsaufwand durch die Anpassung von Formularen, digitalen Bewerbungsstrecken, internen
Auswahlverfahren und Léschroutinen. Dem stehen eine héhere Rechtssicherheit, klarere Verfahren und
eine Verringerung streitanfalliger Auswahlentscheidungen gegenlber. Die bonitatsbezogene
Kurzauskunft ist standardisierbar und vermeidet eine allgemeine Begrindungspflicht fir
Wohnungsabsagen.

Fur Birgerinnen und Burger entstehen keine zusatzlichen Kosten. Mietinteressenten werden durch
mehr Transparenz, Datensparsamkeit und die starkere Berlcksichtigung aktueller Zahlungsfahigkeit
entlastet.
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Entwurf eines Gesetzes zur fairen Bonitatspriifung bei der Vergabe von
Wohnraum
(Wohnraum-Bonitatspriufungsgesetz - WoBoG)
vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuches

Das Birgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42,
2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
294) geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

Nach § 550 wird folgender § 550a eingefligt:
»§ 550a
Bonitatsprifung bei der Anbahnung von Wohnraummietverhaltnissen

(1) Bei der Anbahnung eines Mietvertrages Uber Wohnraum dirfen Auskinfte und Nachweise zur
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit eines Mietinteressenten nur verlangt, erhoben oder verwendet
werden, soweit dies fur die Entscheidung tber den Abschluss des Mietvertrages erforderlich ist und
in einem angemessenen Verhaltnis zum berechtigten Sicherungsinteresse des Vermieters steht.

(2) Eine Bonitatsauskunft eines Dritten, insbesondere eine Auskunft einer Wirtschaftsauskunftei, darf
von einem Mietinteressenten grundséatzlich erst verlangt werden, wenn der Abschluss eines
Mietvertrages nach einer Besichtigung des Wohnraums oder nach einer vergleichbaren
Konkretisierung der Bewerbung ernsthaft in Betracht kommt. In einem friiheren Stadium dirfen
Angaben zur wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit nur verlangt werden, soweit sie fir eine
sachgerechte Vorauswahl erforderlich sind.

(3) Die Ablehnung eines Mietinteressenten darf nicht allein auf einen Bonitatsscore, einen
Wahrscheinlichkeitswert, einen negativen Auskunftseintrag oder ein vergleichbares standardisiertes
Bonitatsmerkmal gestitzt werden, wenn der Mietinteressent aktuelle und sachnahere Nachweise
seiner Zahlungsfahigkeit vorlegt oder deren Vorlage anbietet.

(4) Als aktuelle und sachndhere Nachweise im Sinne des Absatzes 3 kommen insbesondere in Betracht:

1. laufende Einkommensnachweise,
2. Nachweise regelmafiger Mietzahlungen,

3. Bescheide Uber Sozialleistungen oder Kostenibernahmeerklarungen zustandiger
Leistungstrager,

4. Nachweise uber Unterhaltsleistungen, Renten, Ausbildungsverglitungen oder vergleichbare
regelmafige Einnahmen,

5. Burgschaften oder sonstige Sicherheiten im gesetzlich zulassigen Umfang,

6. sonstige geeignete Belege, aus denen sich die gegenwartige Fahigkeit zur Zahlung der Miete
nachvollziehbar ergibt.

§ 551 bleibt unberdihrt.

(5) Wird bei der Wohnungsvergabe ein automatisiertes oder standardisiertes Auswahlverfahren
verwendet, ist sicherzustellen, dass eine erganzende Priifung der nach Absatz 4 vorgelegten oder
angebotenen Nachweise moglich bleibt. Eine ausschliel3lich automatisierte Ablehnung eines
Mietinteressenten aufgrund von Bonitatsdaten ist unzulassig.

(6) Wurde eine Bewerbung um Wohnraum unter maf3geblicher Berlicksichtigung einer Bonitatsauskunft,
eines Bonitatsscores, eines Wahrscheinlichkeitswertes, eines negativen Auskunftsmerkmals oder
eines automatisierten oder standardisierten Auswahlverfahrens abgelehnt, hat der Vermieter dem
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(7)

(8)

Mietinteressenten auf dessen Verlangen in Textform mitzuteilen, dass Bonitdtsdaten fir die
Entscheidung malgeblich berlcksichtigt wurden. Die Mitteilung kann in standardisierter Form
erfolgen und ist auf die Angabe zu beschréanken, ob die Entscheidung maRgeblich auf

1. einem Bonitatsscore oder Wahrscheinlichkeitswert,

2. einem negativen Auskunftsmerkmal,

3. fehlenden oder nicht ausreichenden Nachweisen aktueller Zahlungsfahigkeit oder
4. einem automatisierten oder standardisierten Auswahlverfahren

beruhte. Eine Verpflichtung zur weitergehenden Begriindung der Auswahlentscheidung, zur
Offenlegung interner Auswahlkriterien, zur Offenlegung von Geschaftsgeheimnissen, zur Mitteilung
personenbezogener Daten anderer Bewerber oder zur Erlduterung der Berechnung eines
Bonitatsscores wird hierdurch nicht begriindet. Datenschutzrechtliche Auskunftsrechte bleiben
unberuhrt.

Eine Verpflichtung zum Abschluss eines Mietvertrages wird durch diese Vorschrift nicht begriindet.
Die Vertragsfreiheit des Vermieters bleibt im Ubrigen unberihrt. Datenschutzrechtliche Vorschriften,
zivilrechtliche Benachteiligungsverbote und sonstige Schutzvorschriften bleiben unberiihrt.

Von den Absétzen 1 bis 7 kann zum Nachteil des Mietinteressenten nicht abgewichen werden.*

Artikel 2
Anderung des Bundesdatenschutzgesetzes

Das Bundesdatenschutzgesetz vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2097), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1858; 2022 | S. 1045) geandert worden ist, wird wie folgt
geandert:

Nach § 31 wird folgender § 31a eingefiigt:

,§ 31a

Scoring und Bonitatsdaten bei Wohnraumbewerbungen

(1)

3)

Die Verwendung eines Wahrscheinlichkeitswertes im Sinne des § 31 Absatz 1 oder sonstiger
Bonitatsdaten zum Zweck der Entscheidung Uber die Anbahnung eines Mietvertrages Uber
Wohnraum ist nur zulassig, soweit die Daten fir die Beurteilung eines erheblichen Mietausfallrisikos
erforderlich sind und die Vorschriften des Datenschutzrechts eingehalten werden.
Wahrscheinlichkeitswerte, Bonitatsscores, negative Auskunftsmerkmale oder vergleichbare
standardisierte Bonitatsdaten dirfen bei Wohnraumbewerbungen nicht als alleinige Grundlage einer
automatisierten oder schematischen Vorauswahl verwendet werden, wenn der Mietinteressent
aktuelle und sachnahere Nachweise seiner Zahlungsfahigkeit vorlegt oder deren Vorlage anbietet.
Verantwortliche, die automatisierte oder standardisierte Verfahren zur Vorauswahl oder Bewertung
von Mietinteressenten einsetzen, haben diese Verfahren so auszugestalten, dass eine erganzende
Prufung gegenwartsbezogener Nachweise moglich bleibt. Dies gilt auch, wenn die Verfahren durch
Dritte bereitgestellt oder betrieben werden.

Verantwortliche haben die wesentlichen Kategorien der bei Wohnraumbewerbungen verwendeten
Bonitatsdaten, die Zwecke ihrer Verarbeitung, die zugriffsberechtigten Stellen und die vorgesehenen
Léschfristen in geeigneter Weise zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der zustandigen
Datenschutzaufsichtsbehdrde auf Verlangen vorzulegen.

Personenbezogene Daten aus Wohnraumbewerbungen sind zu I6schen, sobald sie fur die
Entscheidung Uber die Begriindung des Mietverhaltnisses nicht mehr erforderlich sind. Eine langere
Speicherung ist nur zuldssig, soweit sie zur Geltendmachung, Auslibung oder Verteidigung
rechtlicher Anspriche, aufgrund gesetzlicher Pflichten oder aufgrund einer wirksamen Einwilligung
erforderlich ist.

Die Rechte der betroffenen Personen nach der Verordnung (EU) 2016/679 und sonstigen
datenschutzrechtlichen Vorschriften bleiben unberthrt.”
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Artikel 3
Evaluierung und Bericht

Die Bundesregierung evaluiert die Auswirkungen dieses Gesetzes drei Jahre nach seinem Inkrafttreten.
Sie berichtet dem Deutschen Bundestag insbesondere daruber,

1.

ob Bonitatsprifungen bei Wohnraumbewerbungen transparenter, datensparsamer und
einzelfallgerechter ausgestaltet wurden,

ob Mietinteressenten mit aktuellen Nachweisen ihrer Zahlungsfahigkeit besser bertcksichtigt
werden,

welche Auswirkungen die Regelungen auf private Vermieter, Wohnungsunternehmen, Makler,
Auskunfteien und Datenschutzaufsichtsbehérden haben,

ob die bonitatsbezogene Kurzauskunft nach § 550a Absatz 6 des Biirgerlichen Gesetzbuches
praxistauglich ist,

ob weiterer gesetzgeberischer Handlungsbedarf im Mietrecht, Datenschutzrecht oder
zivilrechtlichen Benachteiligungsschutz besteht.

Artikel 4
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des sechsten auf die Verkiindung folgenden Kalendermonats in Kraft.

Berlin, den 26. Juni 2026

Sebastian Kronenberg und Fraktion
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Begriindung
A. Allgemeiner Teil

l. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Der Gesetzentwurf verfolgt das Ziel, Bonitatsprifungen bei der Vergabe von Wohnraum rechtssicher,
verhdltnismalRig und fair auszugestalten. Vermieter sollen weiterhin berechtigt bleiben, die
wirtschaftliche Zuverlassigkeit potenzieller Mieter zu priifen. Zugleich sollen Mietinteressenten besser
davor geschutzt werden, allein aufgrund schematischer Bonitatsmerkmale, veralteter negativer Eintrége
oder automatisierter Vorauswahlverfahren vom Zugang zu Wohnraum ausgeschlossen zu werden.
Wohnraum ist kein gewohnliches Konsumgut. Die Anmietung einer Wohnung entscheidet haufig Gber
personliche Stabilitat, familiare Lebensfihrung, Arbeitsaufnahme, Ausbildung, Gesundheit und
gesellschaftliche Teilhabe. Das berechtigte Sicherungsinteresse von Vermietern bleibt dabei zu achten.
Mietausfalle kdnnen insbesondere private Kleinvermieter erheblich belasten. Eine gesetzliche Regelung
muss daher beide Seiten im Blick behalten.

Das geltende Recht enthalt bislang keine ausdrickliche mietrechtliche Regelung dazu, zu welchem
Zeitpunkt, in welchem Umfang und mit welcher Gewichtung Bonitatsauskiinfte im
Wohnraumbewerbungsverfahren verwendet werden dirfen. In der Praxis kann dies zu einer frithen und
schematischen Vorsortierung filhren. Betroffene erhalten dann keine realistische Moglichkeit, ihre
aktuelle Zahlungsfahigkeit durch sachnahere Nachweise darzulegen.

Der Entwurf schafft deshalb keine Pflicht zur Vermietung an eine bestimmte Person. Er ordnet auch
nicht an, dass Vermieter auf Bonitatsprifungen verzichten missen. Er verlangt lediglich, dass
Bonitatsprifungen erforderlich, verhaltnismaRig, datensparsam und einzelfalloffen erfolgen. Wer heute
nachweislich in der Lage ist, seine Miete zu zahlen, soll nicht allein wegen eines abstrakten Scores oder
eines zurlickliegenden Eintrags aus dem Verfahren fallen.

Zur Vermeidung unnétiger Blrokratie enthalt der Entwurf keine allgemeine Pflicht zur Begriindung jeder
Wohnungsabsage. Vorgesehen ist nur eine eng begrenzte bonitdtsbezogene Kurzauskunft auf
Verlangen. Sie soll Mietinteressenten ermdglichen zu erkennen, ob Bonitatsdaten fir die Ablehnung
mafgeblich waren, ohne Vermieter zur Offenlegung ihrer vollstandigen Auswahlentscheidung zu
verpflichten.

Il. Wesentlicher Inhalt des Entwurfs

Artikel 1 ergénzt das Wohnraummietrecht im Burgerlichen Gesetzbuch um einen neuen § 550a BGB.
Die Vorschrift regelt, dass Bonitatsauskinfte und sonstige Nachweise zur wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit nur verlangt und verwendet werden diirfen, soweit sie fir die Entscheidung tber den
Mietvertrag erforderlich und verhaltnismafig sind.

Eine Bonitatsauskunft eines Dritten soll grundsatzlich erst dann verlangt werden dirfen, wenn der
Abschluss eines Mietvertrages ernsthaft in Betracht kommt. Damit wird verhindert, dass umfangreiche
Bonitatsdaten bereits bei bloRem Erstkontakt oder vor einer Besichtigung routinemafig erhoben
werden.

Die Ablehnung eines Mietinteressenten darf nicht allein auf Scorewerte, negative Auskunftseintrage
oder vergleichbare standardisierte Merkmale gestlitzt werden, wenn aktuelle und sachnahere
Nachweise der Zahlungsfahigkeit vorgelegt oder angeboten werden. Als solche Nachweise kommen
insbesondere Einkommensnachweise, Nachweise regelmaliger Mietzahlungen,
Kostenlibernahmeerklarungen, Sozialleistungsbescheide, Unterhaltsnachweise, Rentennachweise
sowie rechtlich zuldssige Sicherheiten in Betracht.

Artikel 2 erganzt das Bundesdatenschutzgesetz um einen neuen § 31a BDSG. Die Vorschrift enthalt
besondere Anforderungen an die Verwendung von Scoring und Bonitatsdaten bei
Wohnraumbewerbungen. Automatisierte oder standardisierte Verfahren muissen eine erganzende
Prifung gegenwartsbezogener Nachweise ermoglichen. Zudem werden Dokumentations- und
Léschpflichten konkretisiert.

Artikel 3 sieht eine Evaluierung durch die Bundesregierung drei Jahre nach Inkrafttreten vor. Dadurch
kann Uberpruft werden, ob die Regelungen zu mehr Fairness und Rechtsklarheit gefihrt haben und ob
weiterer gesetzgeberischer Handlungsbedarf besteht.
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lll. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes fiir Artikel 1 folgt aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer 1 des
Grundgesetzes. Danach erstreckt sich die konkurrierende Gesetzgebung auf das burgerliche Recht.
Das Wohnraummietrecht ist Teil des burgerlichen Rechts und wird bereits bundesgesetzlich im
Burgerlichen Gesetzbuch geregelt.

Artikel 2 betrifft den datenschutzrechtlichen Umgang mit Scoring und Bonitatsdaten bei der Anbahnung
von Wohnraummietverhaltnissen. Die Regelung knipft an bestehendes Bundesdatenschutzrecht an
und konkretisiert Anforderungen fiir einen besonders grundrechtssensiblen Vertragsbereich. Sie lasst
die unmittelbar geltenden Vorgaben der Verordnung (EU) 2016/679 unberihrt und erganzt diese im
Rahmen der bundesrechtlichen Regelungsmdglichkeiten.

Die Regelungen greifen nicht in die Organisationshoheit der LAnder oder Kommunen tber landeseigene
oder kommunale Wohnungsunternehmen ein. Sie setzen allgemeine zivil- und datenschutzrechtliche
Mindeststandards, die fiir private und 6ffentliche Wohnraumanbieter gleichermalen gelten, soweit diese
Wohnraum vermieten oder Wohnraumbewerbungen verarbeiten.

IV. Vereinbarkeit mit dem Recht der Europaischen Union

Der Gesetzentwurf ist mit dem Recht der Europaischen Union vereinbar. Die datenschutzrechtlichen
Regelungen bericksichtigen die Vorgaben der Verordnung (EU) 2016/679. Sie beschranken die Rechte
betroffener Personen nicht, sondern konkretisieren den Schutz bei der Verwendung von Scoring und
Bonitatsdaten im Wohnraumbewerbungsverfahren.

Die Regelungen schaffen keine unzuldssige Beschrankung der Dienstleistungs- oder
Niederlassungsfreiheit. Sie gelten unterschiedslos fur inldndische und auslandische Anbieter, soweit
diese im Bundesgebiet Wohnraum anbieten oder Wohnraumbewerbungen verarbeiten. Sie dienen dem
Schutz personenbezogener Daten, der Vertragsfairness und der VerhaltnismaRigkeit bei einem fir die
Lebensfiihrung besonders bedeutsamen Vertragsverhaltnis.
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B. Besonderer Teil

Zu Artikel 1

Zu Nummer 1

Mit dem neuen § 550a BGB wird eine eigenstandige mietrechtliche Regelung zur Bonitatsprifung bei
der Anbahnung von Wohnraummietverhaltnissen geschaffen.

Absatz 1 enthalt den Grundsatz der Erforderlichkeit und Verhaltnismafigkeit. Bonitatspriifungen bleiben
zuldssig, dirfen aber nicht unbegrenzt oder routinemaRig erfolgen. Maf3geblich ist, ob die verlangten
Informationen fur die Entscheidung tUber den Abschluss des Mietvertrages erforderlich sind und in einem
angemessenen Verhaltnis zum Sicherungsinteresse des Vermieters stehen.

Absatz 2 begrenzt den Zeitpunkt der Einholung von Bonitatsauskiinften Dritter. Eine umfassende
Auskunft einer Wirtschaftsauskunftei ist regelmaRig erst gerechtfertigt, wenn die Bewerbung
hinreichend konkret ist und der Abschluss eines Mietvertrages ernsthaft in Betracht kommt. Damit wird
der Grundsatz der Datensparsamkeit im Mietbewerbungsverfahren gestarkt. Zugleich bleibt eine friihe
Selbstauskunft in begrenztem Umfang mdglich, soweit sie fir eine sachgerechte Vorauswahl
erforderlich ist.

Absatz 3 verhindert eine allein schematische Ablehnung aufgrund abstrakter Bonitatsmerkmale. Ein
Bonitatsscore oder ein negativer Auskunftseintrag kann ein Anhaltspunkt fir die Risikobewertung sein.
Er soll jedoch nicht jede weitere Betrachtung verdrangen, wenn aktuelle Nachweise eine gegenwartige
Zahlungsfahigkeit plausibel machen.

Absatz 4 nennt beispielhaft Nachweise, die eine aktuelle und sachnahere Beurteilung ermdglichen
kénnen. Die Aufzéhlung ist offen formuliert, damit unterschiedliche Lebenslagen erfasst werden. Die
Verweisung auf § 551 stellt klar, dass die Regelung nicht zur Umgehung der gesetzlichen Begrenzungen
fir Mietsicherheiten genutzt werden darf.

Absatz 5 betrifft automatisierte oder standardisierte Auswahlverfahren. Solche Verfahren kénnen die
Bearbeitung vieler Bewerbungen erleichtern. Sie durfen jedoch nicht dazu flihren, dass
Mietinteressenten ohne Mdglichkeit erganzender Priifung allein maschinell ausgeschlossen werden.

Absatz 6 schafft keine allgemeine Pflicht zur Begrindung jeder Wohnungsabsage. Die Vorschrift
beschrankt sich auf eine eng gefasste bonitatsbezogene Kurzauskunft, wenn Bonitatsdaten fur die
Ablehnung mafgeblich beriicksichtigt wurden. Dadurch soll der Mietinteressent erkennen kénnen, ob
eine schematische Bonitatsentscheidung eine Rolle gespielt hat und ob die Vorlage aktueller und
sachnaherer Nachweise zweckmaRig sein kann.

Die Mitteilung darf standardisiert erfolgen. Sie ist auf vier Kategorien begrenzt: Bonitatsscore oder
Wahrscheinlichkeitswert, negatives Auskunftsmerkmal, fehlende oder nicht ausreichende Nachweise
aktueller Zahlungsfahigkeit sowie automatisiertes oder standardisiertes Auswahlverfahren. Eine
daruberhinausgehende Begriindung der Auswahlentscheidung ist ausdricklich nicht geschuldet.
Interne Bewertungssysteme, Geschéaftsgeheimnisse, personenbezogene Daten anderer Bewerber und
die Berechnung eines Bonitatsscores mussen nicht offengelegt werden. Datenschutzrechtliche
Auskunftsrechte bleiben unberihrt.

Absatz 7 stellt klar, dass kein Anspruch auf Abschluss eines Mietvertrages begriindet wird. Die Vorschrift
wahrt die Vertragsfreiheit und beschrankt sich auf faire Mindeststandards im Auswahlverfahren.

Absatz 8 verhindert, dass die Schutzvorschrift durch vorformulierte Erklarungen, Verzichtsklauseln oder
sonstige Vereinbarungen zum Nachteil von Mietinteressenten umgangen wird.
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Zu Artikel 2
Zu Nummer 1

Der neue § 31a BDSG erganzt die bestehenden Regelungen zum Scoring und zu Bonitatsauskiinften
fir den besonderen Bereich der Wohnraumbewerbungen.

Absatz 1 stellt klar, dass Bonitatsdaten und Wahrscheinlichkeitswerte bei Wohnraumbewerbungen nur
verwendet werden dirfen, soweit sie fir die Beurteilung eines erheblichen Mietausfallrisikos erforderlich
sind. Damit wird die Zweckbindung fiir diesen sensiblen Anwendungsbereich konkretisiert.

Absatz 2 verhindert, dass standardisierte Bonitatsdaten zur alleinigen Grundlage einer schematischen
Vorauswahl werden, obwohl aktuelle Nachweise der Zahlungsfahigkeit vorliegen oder angeboten
werden.

Absatz 3 verpflichtet Verantwortliche dazu, automatisierte oder standardisierte Verfahren so
auszugestalten, dass erganzende Priifungen moglich bleiben. Dies gilt auch beim Einsatz externer
Plattformen oder Dienstleister.

Absatz 4 konkretisiert Dokumentationspflichten. Datenschutzaufsichtsbehérden sollen nachvollziehen
kénnen, welche Bonitatsdaten in welchem Umfang, zu welchem Zweck und mit welchen Ldschfristen
verarbeitet werden.

Absatz 5 regelt die Loéschung personenbezogener Daten aus Wohnraumbewerbungen.
Bewerbungsdaten dirfen nicht Ianger gespeichert werden, als dies fir die Entscheidung oder fur
rechtlich anerkannte Zwecke erforderlich ist.

Absatz 6 stellt klar, dass die Rechte betroffener Personen nach der Verordnung (EU) 2016/679 und
sonstigen datenschutzrechtlichen Vorschriften unberthrt bleiben.

Zu Artikel 3

Artikel 3 verpflichtet die Bundesregierung zur Evaluierung. Die Wohnungsvergabe ist ein praktischer
Massenbereich mit unterschiedlichen Akteuren. Eine Evaluation nach drei Jahren ermdglicht eine
sachliche Uberpriifung, ob die Regelungen praxistauglich sind, ob Mietinteressenten besser geschiitzt
werden und ob zusatzlicher Handlungsbedarf besteht. Dabei soll ausdriicklich auch gepriift werden, ob
die bonitatsbezogene Kurzauskunft nach § 550a Absatz 6 BGB in der Praxis verstandlich, rechtssicher
und mit vertretbarem Aufwand umsetzbar ist.

Zu Artikel 4

Artikel 4 regelt das Inkrafttreten. Die Frist von sechs Monaten nach Verkindung gibt Vermietern,
Wohnungsunternehmen, Maklern, Auskunfteien und Plattformbetreibern ausreichend Zeit, Formulare,
digitale Verfahren und interne Ablaufe anzupassen.



